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 Jelen Általános Szerződési Feltételek (a továbbiakban: ÁSZF) a FERCOM INGATLANHASZNOSÍTÓ Kft. (cégjegyzékszám: 

01-09-725232, a továbbiakban: Bérbeadó) által a 1036 Budapest, Lajos utca 74-76. szám alatt található ingatlan negyedik emeleti 
irodahelyiségeinek, illetve a 8 fős tárgyalóterem és a 30 fős konferencia terem bérletére, valamint a Bérlő igényétől függően nyújtott egyéb 

kiegészítő szolgáltatásokra kötött bérleti szerződések általános szerződési feltételeit tartalmazza.  

 
Bérlő minden természetes vagy jogi személy, amely, vagy aki a Bérbeadóval kötött megállapodás alapján a fenti helyszínen 

helyiséget bérel.  

 
Amennyiben az Általános Szerződési Feltételek és a Bérlővel megkötött egyedi bérleti szerződés rendelkezései között ellentmondás 

van, úgy irányadónak a bérleti szerződés rendelkezéseit kell tekinteni.  

 

1. A SZERZŐDÉS TÁRGYA, A BÉRBEADÓ ÁLTAL A BÉRLEMÉNYHEZ NYÚJTOTT, A BÉRLETI DÍJBAN FOGLALT SZOLGÁLTATÁSOK KÖRE 

 

1.1. Bérbeadó a Bérlővel kötött egyedi bérleti szerződés (a továbbiakban: Bérleti Szerződés) alapján a Bérlő használatába adja a 
Bérbeadó kizárólagos tulajdonában álló, természetben a 1037 Budapest, Lajos utca 74-76. szám alatti ingatlan negyedik emeletén 

található irodahelyiségek 2-4 fős irodaszobáit és az emeleten található közös területeket (vizesblokk, konyha, folyosó, 

nyomtatószoba) (a továbbiakban: Bérlemény) a Bérleti Szerződésben megjelölt berendezésekkel együttesen.  

 

1.2. Bérlő a Bérleti Szerződésben egyedileg meghatározott, számozással ellátott irodaszobák mellett a jelen ÁSZF-ben foglaltak szerint 
jogosult a közös használatú, hűtőszekrénnyel, mikrohullámú sütővel, kávéfőzővel, mosogatógéppel, étkészlettel, valamint étkező 

asztallal felszerelt konyha használatára. A közös helyiségek kizárólagos használatára a Bérlő nem jogosult, a közös helyiségeket 

rendeltetésszerűen, a többi Bérlő érdekeinek sérelme nélkül, a többi Bérlővel közösen használhatja a Bérlő. 
 

1.3. Bérlő a Bérlemény, az ahhoz tartozó berendezések, irodabútorok birtokbavételével, továbbá a konyhai eszközök használatával a 

Bérlemény, valamint az ahhoz tartozó berendezések, irodabútorok, továbbá konyhai eszközök tulajdonjogát nem szerzi meg, a Felek 
szándéka kizárólag a használati jog időleges, ellenérték fejében történő átengedésére irányul, a tulajdonjog átruházására nem terjed 

ki.  

 
1.4. Bérbeadó a Bérlemény bérbe adása mellett a bérleti jogviszony fennállása alatt biztosítja a Bérlemény rendeltetésszerű 

használatához szükséges energiaellátást (elektromos áram, gáz, víz, csatornaszolgáltatás), a Bérlemény Bérleti Szerződésben 

meghatározott rendszerességű takarítását, a Bérleti Szerződésben meghatározott adatforgalmat meg nem haladó használat esetén 
10/10 Mbit sávszélességű vezetékes Internet és wifi hálózat szolgáltatását. 

 

1.5. Bérbeadó valamennyi irodaszobát a Bérleti Szerződésben meghatározott műszaki tartalmú IT hálózattal szerel fel.  
 

1.6. Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt üzemeltetési szolgáltatást nyújt a Bérlő részére. Az üzemeltetés kiterjed a közös 

területek (irodaház, iroda) fűtésére, világítására, takarítására, a gépészeti- és elektromos karbantartásra, a légkondicionáló 

berendezések fenntartására és karbantartására, a jogszabályi előírásoknak megfelelő tűzvédelmi rendszer biztosítására, valamint a 

felvonók fenntartására és karbantartására.  

 
1.7.  Bérbeadó a Bérlő számára biztonsági rendszer igénybevételét biztosítja. A biztonsági rendszer keretében a Bérbeadó a Bérlemény 

területén kívül, az irodaház földszinti recepcióján 24 órás őrszolgálatot, valamint a Bérlemény területén kamerás megfigyelő 

rendszert tart fenn. A kamerás megfigyelő rendszer adattartamát 7 napig őrzi a Bérbeadó. A biztonság fokozása érdekében az 
irodaház területére belépni kizárólag a Bérbeadó által rendelkezésre bocsátott beléptető kártyával lehetséges. A Bérleti Szerződés 

tárgyát képező irodaszobák mindegyike kulccsal zárható.  

 
1.8. Bérbeadó munkanapokon reggel 8.00 és délután 17.00 között recepció szolgáltatást nyújt a Bérlő részére. A recepció munkatársa a 

Bérbeadó utasítása alapján teljesíti a Bérlő által meghatározott feladatot, amely a telefonok és postai küldemények kezelésére, 

vendégek fogadására, taxi hívására, dokumentumok nyomtatására, lefűzésére terjedhet ki. Bérlő a recepciót közvetlenül utasítani 
nem jogosult, észrevételeit és kifogásait írásban a Bérbeadó felé köteles jelezni.  

 

2. A BÉRLŐ ÁLTAL IGÉNYBE VEHETŐ KIEGÉSZÍTŐ SZOLGÁLTATÁSOK KÖRE 

 

2.1. Bérbeadó a Bérlő ilyen irányú igénye esetén a Bérleti Szerződés keretében a jelen pontban részletezett kiegészítő szolgáltatásokat 

nyújtja a Bérlő számára. A kiegészítő szolgáltatásokat a Bérlő – a nyomtató és scanner szolgáltatás kivételével – írásban köteles 

megrendelni Bérbeadótól, a szerződés megkötésére a megrendelés visszaigazolásával egyidejűleg kerül sor. A nyomtató és scanner 

használatát a Bérleti Szerződésben meghatározott feltételek szerint használhatja a Bérlő. Megrendelés visszaigazolását a Bérbeadó 

további feltételhez kötheti. További feltétel esetén a kiegészítő szolgáltatásra a szerződés akkor jön lére, ha a Bérlő a Bérbeadó által 
meghatározott feltételeket elfogadta. A kiegészítő szolgáltatások számlázása a bérleti díjra vonatkozó számla kiadásával egyidejűleg 

történik.  
 

2.2. Bérbeadó a Bérlő számára biztosítja az irodaházban található nagy teljesítményű nyomtató és scanner használatát. A használat 

egyénre kiosztott kóddal és/vagy a Bérbeadó által biztostott kártyával lehetséges. A kódot a nyomtatás / szkennelés megkezdését 
megelőzően a Bérlő az általa használt komputeren tudja megadni, kártya használata esetén a komputerről indítható a nyomtatás, 

illetve a scannelés és kártyával nyugtázható a nyomtatónál. A nyomtató a kód alapján rögzíti, majd a hónap végén automatikusan 

összesíti a Bérlő által kinyomtatott dokumentummennyiséget. A scanner használatához külön megrendelés nem szükséges, a kód 
kiadásával a scanner használatra a Bérlő jogosulttá válik. 
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2.3. A Bérbeadó a Bérlő igénye alapján külön megállapodás keretében IP telefon szolgáltatást nyújt. Ilyen szolgáltatás megrendelése 

esetén a Bérlő írásban jelzi a Bérbeadó felé, hogy hány telefonvonalra, új vagy meglévő telefonszámra, illetve hány készülékre van 

szüksége. A Bérbeadó biztosítja a szolgáltatás nyújtásához szükséges telefonközpontot és a recepciós vonalát. A recepciós 
vonalához a Bérlő vonala a hívás átirányítása érdekében összekapcsolható. A Bérlő külön díjas szolgáltatásként rendeli meg ezeket a 

szolgáltatásokat és őt terheli a készülék és a vonal havidíja illetve a szolgáltató aktuális percdíjának költsége. A Bérbeadó a Bérlőt a 

szolgáltatás megrendelésekor tájékoztatja a szolgáltatás aktuális havi és percdíjairól. A Bérbeadó minden hónap végén lekérdezi a 
szolgáltatótól a Bérlők telefonszámainak havi költségét és azt tovább számlázza a Bérlők felé. Igény esetén a Bérbeadó a 

hívásforgalomról kimutatást tud adni a Bérlőnek. A Bérbeadó felhívja a Bérlő figyelmét arra, hogy egy adott Bérlő esetén – 

ellenkező megállapodás hiányában – a napi 50.000 Ft feletti telefonköltség esetén egyoldalú döntése alapján korlátozhatja a 
szolgáltatást. 

 

2.4. Bérbeadó a Bérlő kívánsága szerint és külön megállapodás keretében székhelyszolgáltatást nyújt. Bérlő a Bérleti Szerződéstől 

külön íven rögzített nyilatkozatával hozzájárulását adja a Bérlemény székhelyként történő cégbírósági bejelentéséhez. Bérbeadó 
lehetővé teszi a Bérlő gazdasági társaság cégtáblájának az irodaház recepcióján történő kihelyezését, továbbá engedélyezi a cég 

logójának feltüntetését a www.offices2go.hu weboldalon. A székhely bejegyzésével kapcsolatos költségek teljes egészében a Bérlőt 

terhelik, a Bérbeadó kizárólag az egyedi megállapodásban foglalt hozzájárulás, illetve szolgáltatások nyújtását vállalja.  
 

2.5. Bérlő a Bérleti Szerződés megszűnését követően a Bérleményt székhelyként nem használhatja. Bérbeadó a Bérleti Szerződés 

megszűnésével egyidejűleg köteles haladéktalanul az új székhely megjelölésével változásbejegyzési kérelmet benyújtani az illetékes 
cégbíróságra. Bérlő a változásbejegyzési kérelem benyújtását a Bérbeadó számára a benyújtástól számított 5 napon belül hitelt 

érdemlően igazolni köteles. Bérbeadó az új székhely bejelentésének elmulasztásából eredő károkért és jogkövetkezményekért nem 

felelős. Bérbeadó – a felek eltérő megállapodása és a székhelyhasználati jog meghosszabbítás hiányában –  jogosult a bérleti 
jogviszony megszűnését követően haladéktalanul jelezni a cégbíróság felé a székhelyhasználati jog megszüntetését, egyidejűleg 

jogosult a Bérleményben elhelyezett cégtáblát haladéktalanul eltávolítani, a székhelycímre érkezett küldemények átvételét 

megtagadni.  
 

2.6. Bérbeadó az irodaház mélygarázsában – egyedi szerződés alapján – a Bérleti Szerződésben kijelölt parkolóhelyeken parkolási 

lehetőséget biztosít a Bérlő számára. A jogosulatlanul igénybe vett parkolóhely használat kerékbilincs felhelyezését vonja maga 
után. Bérlőnek lehetősége van az irodaház közelében található közterületi parkolóhelyek igénybevételére, amely után díjfizetési 

kötelezettsége a Bérbeadó irányában nem keletkezik.  

 
2.7. Bérlő a parkolóhelyet saját felelősségére használhatja. Bérbeadó a Bérlő gépjárműveinek őrzését nem vállalja, a gépjármű 

eltulajdonításából, sérüléséből származó károkat a Bérlő viseli. 

 
2.8. Bérlő konferenciák, megbeszélések, rendezvények lebonyolítására – egyedi megállapodás  alapján – igénybe veheti a Bérbeadó által 

biztosított, 160 x 160 cm-es nagyságú tárgyalóasztallal, LCD televízióval, videokonferencia lebonyolítását lehetővé tevő 

videotelefonnal felszerelt 8 fős tárgyalót.  
 

2.9. Bérbeadó – egyedi megállapodás alapján – a nagyobb részvétellel járó rendezvények, bemutatók, előadások megrendezésére 30 
férőhelyes, projektorral, vetítővászonnal, flipchart táblával felszerelt 30 fős színházi elrendezésű előadótermet biztosít Bérlő 

számára. A színházi elrendezés nem változtatható.  

 
2.10. A Bérbeadó – egyedi megállapodás alapján – Catering szolgáltatást nyújt, amelynek keretében Bérbeadó a Bérlő igényeinek 

megfelelően gondoskodik étel-ital felszolgálásáról. Nagyobb rendezvények esetén a Catering szolgáltatás mindig külön 

megállapodás tárgyát képezi, a szolgáltatás árát Bérbeadó az aktuális árlista alapján határozza meg, azt írásban a Bérlővel előzetesen 
közli. Bérbeadó szolgáltatása kizárólag a Bérlő által megrendelt ételek és italok felszolgálására terjed ki, azok minőségéért 

felelősséget nem vállal. Bérlő a felszolgált ételekkel és italokkal szembeni kifogását közvetlenül a szállítóval szemben 

érvényesítheti. 
 

2.11. Bérlő a tárgyalóterem és az előadóterem használata iránti, valamint a Catering szolgáltatás iránti igényét legkésőbb az igénybevételt 

megelőző 48órán / napon belül köteles írásban jelezni a Bérbeadó felé. A határidőn túl beérkező kérelmet Bérbeadó nem köteles 
teljesíteni. 

 

2.12. Bérlő a 2.7 pontban megjelölt 8 fős tárgyalóterem iránti igénye esetében legkésőbb 3 órával a megállapodott időpontot megelőzően, 
a 2.8 pontban foglalt 30 fős előadóterem iránti igénye esetében legkésőbb 1 nappal a megállapodott időpontot megelőzően köteles a 

lemondási szándékát írásban jelezni, míg a catering szolgáltatás megrendelésének lemondására legkésőbb 24 órával a rendezvényt 

megelőzően van lehetőség.   Amennyiben Bérlő jelen pontban foglalt kötelezettségének nem tesz eleget, így a fenti időtartamokon 
túl jelzi lemondási szándékát, úgy Bérbeadó jogosult kötbérként a Bérleti Szerződésben, vagy az egyedi szerződésben meghatározott 

összegű teljes bérleti, szolgáltatási díjat, mint meghiúsulási kötbért és ezen felül az egyéb felmerült kárát érvényesíteni Bérlővel 

szemben. 
 

2.13. Bérbeadó a rendezvény lebonyolítását követően Bérlő személyes jelenlétében ellenőrzi a tárgyalóteremben, illetve az 

előadóteremben található berendezések állapotát. A nem rendeltetésszerű használatból származó károkat a Bérlő köteles megtéríteni. 
Felek a káreseményről közös jegyzőkönyvet vesznek fel. Bérlő köteles írásban jelezni a Bérlemény, tárgyaló, előadóterem 

birtokbavételekor az esetlegesen már ekkor fennálló hiányokat, sérüléseket.  

 
2.14. Bérbeadó az alapfokú recepciós szolgáltatáson túl, amelyet a bérleti díj tartalmaz, a Bérlő kívánsága szerint – egyedi szerződés 

alapján - vállalja autóbérlés intézését, üzleti utak megszervezését, ennek keretében hotelfoglalást a Bérbeadó utazási iroda partnerén 

keresztül.  

 

2.15. A kiegészítő szolgáltatások díjait és egyéb feltételeit a mindenkori ÁSZF 1. sz. melléklete tartalmazza.  

 

http://www.offices2go.hu/
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3. A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA 

 

3.1. A Bérleti Szerződés az aláírása napján, vagy a felek által kölcsönösen meghatározott más időpontban lép hatályba, a Bérlőt ettől az 

időponttól kezdődően terheli a bérleti díj fizetési kötelezettség, abban az esetben 
3.2.  is, amennyiben a jelen ÁSZF 4. pontjában megjelölt óvadék nem teljesítése következtében a Bérlemény birtokba vételére nem 

jogosult. 
 

3.3. Felek a Bérleti Szerződést minimum 1 hónap, de maximum 3 év határozott időtartamra kötik. A Bérlő köteles a bérleti szerződés 

megkötéséhez a hatályos cégjegyzésre jogosult aláírási címpéldányát eredeti példányban bemutatni.  
 

3.4. A Bérleti Szerződésben megállapított határozott időtartam lejártával a szerződés megszűnik. Amennyiben a Bérlő a Bérleményt a 

Bérbeadó tudomásával tovább használja és a Bérbeadó ez ellen nem tiltakozik, akkor a Bérleti Szerződésben foglalt bérleti díj 
mellett a szerződés határozatlan idejű szerződéssé alakul át. Az ilyen módon határozatlan idejűvé vált bérleti szerződést a Bérbeadó 

bármikor, indokolás nélkül, 24 órás hatállyal felmondhatja. Amennyiben a Bérlő a felmondás ellenére nem hagyja el a Bérleményt, 

akkor a Bérlő rosszhiszemű birtokosnak minősül és a Bérbeadó jogosult a birtokvédelem körében minden szükséges és jogszerű 
lépést megtenni a bérleti jogviszony megszűnésének napját követően. A Bérlő ebben az esetben a jogellenes birtoklás tényére 

tekintettel birtokvédelemre nem jogosult.  

 
3.5. Bérbeadó a határozott időtartam lejártát megelőző 1 hónapon belül a Bérleményt új bérleti szerződés megkötése céljából a 

potenciális szerződő feleknek bemutathatja, Bérlő köteles tűrni, hogy az, aki a Bérleményt bérbe kívánja venni, a Bérleményt 

megtekinthesse. 

 

3.6. Bérlő a Bérleti Szerződés meghosszabbítására irányuló szándékát legkésőbb a határozott időtartam lejártát 1 hónappal megelőzően 

írásban köteles jelezni a Bérbeadó felé. Bérbeadó a Bérlő írásban közölt nyilatkozata alapján a Bérleti Szerződés 
meghosszabbítására nem köteles, kifejezett hozzájáruló nyilatkozata hiányában a szerződés minden további aktus nélkül megszűnik.  

 

4. ÓVADÉK 

 

4.1. Bérlő a Bérleti Szerződés megkötésével egyidejűleg a Bérleti Szerződésben meghatározott mértékű óvadékot köteles megfizetni a 

Bérbeadó számára. Az óvadék mértékét a bérleti jogviszony fennállásának időtartama határozza meg. Az óvadék  
 

- 12 hónapon át vagy annál rövidebb ideig fennálló bérlet esetén 1 havi bérleti díj, 

- 12 hónapot meghaladóan, de 24 hónapnál rövidebb ideig fennálló bérlet esetén 2 havi bérleti díj,  
- 24 hónapot meghaladóan, de 36 hónapnál rövidebb ideig fennálló bérlet esetén 3 havi bérleti díj.  

 

4.2. A Bérlő a Bérlemény birtokbavételére kizárólag az óvadék teljes összegének megfizetését követően jogosult. Az óvadék 
teljesítésének időpontja az a nap, amelyen az óvadék összegét a Bérbeadó pénzforgalmi számláján jóváírják, vagy amelyen azt a 

Bérbeadó házi pénztárába befizetik. Bérlő banki átutalással történő teljesítés esetén a teljesítést a Bérbeadó számára írásban 

haladéktalanul igazolni köteles. Bérbeadó az óvadék átvételéről a Bérlő számára igazolást állít ki. Az óvadék megfizetése a Bérlő 

bérleti díj fizetési kötelezettségét nem érinti.  

 

4.3. Amennyiben Bérlő a Bérleti Szerződés megkötésétől számított 30 napon belül az óvadékfizetési kötelezettségének nem tesz eleget, 
ezáltal a Bérlemény birtokbaadása meghiúsul, úgy Bérbeadó jogosult a 30 nap leteltét követően a Bérleti Szerződést azonnali 

hatállyal felmondani, és követelheti kárának megtérítését.  

 
4.4. Bérbeadó az óvadék után kamatot nem fizet. 

 
4.5. Az óvadék a Bérlő kötelezettségeinek Bérbeadó által történő teljesítésének költségeit, a Bérlő által okozott károkat, valamint a meg 

nem fizetett bérleti díjakat fedezi.  

 
4.6. Bérbeadó és Bérlő a Bérleti Szerződés megszűnését követően az óvadék tekintetében egymással elszámolnak. Az óvadék összegéből 

a Bérbeadó levonhatja az elmaradt bérleti díjakat, az azok után járó késedelmi kamatot, a Bérleményben okozott kárt (így 

különösen, de nem kizárólagosan az irodabútorokban, a konyhai gépekben, az egyes elektrotechnikai-műszaki berendezésekben 
okozott kárt). 

 

4.7. Bérbeadó az óvadék teljes vagy a 4.6. pontban megjelölt levonásokkal csökkentett összegét legkésőbb a Bérlemény visszaadását 
követő 14. nap elteltéig fizeti vissza a Bérlő számára.  

 

5. BÉRLETI DÍJ, FIZETÉSI SZABÁLYOK, KÉSEDELEM 

 

5.1. Bérlő a Bérleti Szerződésben meghatározott bérleti díj fizetésére köteles. A bérleti díj a Bérlemény használatának, valamint az 

ÁSZF 1. pontjában körülírt szolgáltatások ellenértéke, nem foglalja azonban magában az ÁSZF 2. pontjában részletezett kiegészítő 
szolgáltatások ellenértékét. Amennyiben a Bérlő nagy teljesítményű (… Kw), vagy nagy sávszélesség (… Mb) igényű vagy más 

nagy energia igényű berendezést kíván a Bérleményben elhelyezni, akkor ehhez a Bérbeadó előzetes írásos engedélye szükséges.  

 
5.2. Bérlő a bérleti díjat havonta előre a Bérbeadó által a Bérleti Szerződésben vagy egyéb írásban megadott bankszámlájára fizeti meg 

banki átutalással, a Bérbeadó által kiállított számla ellenében. Bérlő a bérleti díjat a számla kiállításától számított 8 napos fizetési 
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határidőn belül köteles megfizetni. A teljesítés időpontja az a nap, amelyen a bérleti díj összegét a Bérbeadó bankszámláján a 
pénzforgalmi szolgáltató jóváírja.  

 

5.3. Amennyiben Bérlő nem kap számlát, úgy ezt köteles a Bérbeadó felé haladéktalanul bejelenteni, a bejelentés elmulasztásából eredő 
kárért felelős. Bérlő bérleti díj fizetési kötelezettsége – a Bérleti Szerződés és a Bérlemény használata okán – abban az esetben is 

fennáll, ha bármely oknál fogva a Bérlő a számlát nem kapta kézhez. 

 
5.4. Bérlő a bérleti díjat azon időszakra nézve is köteles megfizetni, amikor a Bérleményt a saját érdekkörében felmerült okból nem 

használja, így különösen akkor, ha az óvadék hiánytalan teljesítésének elmaradása miatt a Bérlemény birtokbavételére nem jogosult.  

 
5.5. Bérlő a bérleti díjjal szemben egyoldalúan beszámításra, levonásra vagy visszatartásra semmilyen jogcímen nem jogosult. 

 

5.6. Bérbeadó jogosult a bérleti díj mértékét időszakonként felülvizsgálni, és minden év január 1. napjával megváltoztatni, Bérlő az 
inflációnál nem magasabb mértékű bérleti díjemelést kifejezetten elfogadja. Bérbeadó az időközben bekövetkezett inflációra 

tekintettel jogosult a bérleti díj visszamenőleges emelésére. 
 

5.7. Bérlő fizetési késedelme esetén Bérbeadó fizetési felszólítást küld Bérlő számára. A fizetési felszólítás hiánya a Bérlőt a késedelem 

jogkövetkezményei alól nem mentesíti. Eltérő megállapodás hiányában a késedelmi kamat mértéke a mindenkori jegybanki 
alapkamat kétszerese. 

 

5.8. A fizetési felszólítással felmerülő költségeket Bérlő köteles viselni. A fizetési felszólítás adminisztratív költsége 1000,-Ft 

/felszólítás, amely nem tartalmazza a postaköltséget, amelyet a Bérlő köteles az adminisztratív költségen felül a Bérbeadónak 

megfizetni.   

 
5.9. Bérbeadót az óvadékkal nem fedezett hátralékos bérleti díj és járuléka erejéig a Bérlőnek a Bérlemény területén található 

vagyontárgyaira zálogjog illeti meg. Bérlő a zálogjoggal terhelt vagyontárgyakat a Bérleményből elszállítani nem jogosult. 

Bérbeadó az ilyen elszállításra irányuló szándékot jogosult megakadályozni. Engedély nélküli elszállítás a Bérbeadó zálogjogát nem 
szünteti meg. 

 

6. SZOLGÁLTATÁSI DÍJ 

 

6.1. Bérlő az ÁSZF 2. pontjában megjelölt kiegészítő szolgáltatásokért szolgáltatási díjat köteles fizetni a Bérbeadó által a Bérlő 

teljesítési igazolása alapján kiállított számla ellenében, a számlán megjelölt fizetési határidőn belül az ott megjelölt bankszámlára.  
 

6.2. A kiegészítő szolgáltatásokért fizetendő szolgáltatási díjakat az ÁSZF 1. sz. melléklete tartalmazza. 

 
6.3. Amennyiben Bérlő nem kap számlát, úgy ezt köteles a Bérbeadó felé haladéktalanul bejelenteni, a bejelentés elmulasztásából eredő 

kárért felelős. A Bérlő díjfizetési kötelezettsége a Bérleti Szerződés vagy egyéb kiegészítő szolgáltatásra vonatkozó szerződés 

alapján fennáll.  

 

6.4. Bérlő a szolgáltatási díjjal szemben egyoldalúan beszámításra, levonásra vagy visszatartásra semmilyen jogcímen nem jogosult. 

 
6.5. Eltérő megállapodás hiányában a Bérlő késedelem esetén a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres összegének megfelelő 

mértékű késedelmi kamatot köteles megfizetni. 

 
6.6. Bérlő fizetési késedelme esetén Bérbeadó fizetési felszólítást küld Bérlő számára. A fizetési felszólítás hiánya a Bérlőt a késedelem 

jogkövetkezményei alól nem mentesíti. A fizetési felszólítással felmerülő költségeket Bérlő köteles viselni. 

 

7. BIRTOKBA ADÁS 

 
7.1. Bérlő a Bérlemény birtokába az óvadék maradéktalan megfizetését követően léphet. Az óvadék megfizetését a Bérlő köteles banki 

átutalási bizonylattal hitelt érdemlően igazolni.  

 
7.2. Bérbeadó a Bérleti Szerződés megkötését megelőzően Bérlő számára biztosítja a Bérlemény személyes megtekintésének 

lehetőségét. Amennyiben Bérlő a személyes megtekintés jogával nem él, úgy utóbb erre alapítottan kifogást a Bérleménnyel 

kapcsolatosan nem emelhet. 
 

7.3. Bérbeadó a Bérleményt a Bérleti Szerződés mellékletét képező átadás-átvételi jegyzőkönyv (a továbbiakban: Jegyzőkönyv) alapján, 

a Jegyzőkönyvben rögzített állapotban és felszerelésekkel adja át a Bérlőnek. Bérlő a Bérleti Szerződés megszűnését követően a 
Bérleményt haladéktalanul köteles kitakarítva és kiürítve, a Jegyzőkönyv szerinti állapotban és felszerelésekkel együttesen a 

Bérbeadónak visszabocsátani.  

 
7.4. A birtokba adást követően a Bérlő a Bérlemény kizárólagos használatára jogosult. 
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8. A FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI 

 

8.1. Bérlő a Bérleményt köteles rendeltetésszerűen használni, a berendezési, felszerelési tárgyak – ide értve a konyhában található 

eszközök – épségét megőrizni. Amennyiben Bérlő a Bérleményben vagy a közös használatú helyiségekben, a berendezési és 
felszerelési tárgyakban hibát észlel, köteles azt haladéktalanul írásban jelezni Bérbeadó felé, továbbá a Bérbeadó intézkedéséig 

eleget tenni kárenyhítési kötelezettségének. Bérlő az értesítés elmulasztásából eredő kárért teljes felelősséggel tartozik. Bérbeadó a 
hiba kijavításáról ésszerű határidőn belül saját költségén gondoskodik. Arra az időszakra, amíg a hiba miatt a Bérlő a Bérleményt 

használni nem tudja, bérleti díj nem jár. 

 
8.2. Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt a rendeltetésszerű használatot bármikor, így a Bérlő hivatali ideje alatt is – a Bérlő 

jogainak sérelme nélkül – ellenőrizheti. Az ellenőrzés során Bérbeadó jogosult a berendezési, felszerelési tárgyak épségét, 

működőképességét felülvizsgálni, a feltárt hibákról, hiányosságokról a felek jegyzőkönyvet vesznek fel.  

 

8.3. A közös használatú helyiségekben, a tárgyaló teremben, illetve az előadó teremben található eszközökben és berendezésekben a 
Bérlőnek felróható gyakori károkozás esetén Bérbeadó jogosult ezen helyiségek használatának jogát a Bérlőnek korlátozni. Az ilyen 

eszközök és berendezések pótlása Bérlő költségére történhet, a Bérbeadó által bemutatott, a pótolt eszközökről kiállított számla 

ellenében. 
 

8.4. Bérlő felelős a nem rendeltetésszerű használatból eredő minden kárért. Bérbeadó jogosult a Bérlő által okozott kárt az óvadékból 

levonni. Bérlő az óvadék mértékét meghaladó kárt köteles megtéríteni.  
 

8.5. Abban az esetben, ha a Bérbeadó felszólítása ellenére Bérlő a rendeltetésellenes használatot tovább folytatja, Bérbeadó jogosult a 

Bérleti Szerződést azonnali hatállyal felmondani, valamint követelheti kárának megtérítését. 
 

8.6. Bérbeadó a Bérleményben a Bérlőt ért balesetekből, a gépek meghibásodásából származó károkért való felelősségét kizárja. 

Bérbeadó nem vonható felelősségre a Bérlőnél jelentkező közvetett károkért. Bérbeadó kérésre tájékoztatást nyújt a Bérleményben 
található eszközök használatáról.  

 

8.7. Bérlő a Bérleményen bármilyen átalakítást kizárólag a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével végezhet. Ha a Bérlő a Bérbeadó 
előzetes hozzájárulása nélkül végzett átalakítási vagy beépítési munkálatokat, a Bérbeadó felszólításának kézhez vételétől számított 

5 munkanapon belül köteles az eredeti állapotot a saját költségén helyreállítani. Előzetes hozzájárulással végzett átalakítások 
esetében is köteles Bérlő a Bérleti Szerződés megszűnésekor az eredeti állapotot saját költségén helyreállítani. Az eredeti állapot 

helyreállítása a Bérlemény állagának sérelmével nem járhat. Mindazon beépített dolog, amely a Bérlemény állagának sérelme nélkül 

nem távolítható el, a Bérbeadó tulajdonába kerül. Bérbeadó az értéknövekedést nem köteles megtéríteni, ha a változtatásra vagy 
beépítésre írásbeli hozzájárulása nélkül került sor. 

 

8.8. Bérbeadó szavatolja a birtokba adást követően a Bérlemény Bérlő általi kizárólagos használatát, valamint azt, hogy a Bérlemény 
rendeltetésszerű használatára alkalmas, továbbá gondoskodik a Bérlemény karbantartásáról, felújításáról. Amennyiben Bérbeadó e 

kötelezettségeinek nem tesz eleget, Bérlő a szükséges munkálatokat Bérbeadó helyett nem jogosult elvégeztetni. E rendelkezés nem 

vonatkozik a mindennapi használat körében felmerülő kisebb javításokra, pótlásokra (pl. izzók cseréje). Bérbeadó a Bérlőt a 
munkák elvégzésének szükségességéről megfelelő határidőn belül előzetesen írásban értesíti.  

 

8.9. Amennyiben Bérbeadó az őt terhelő karbantartási, felújítási, szerelési, javítási munkálatokat Bérlőnek felróható okból nem tudja 
elvégeztetni, és a Bérlővel közölt írásbeli felszólítás eredménytelen maradt, úgy jogosult a Bérleti Szerződést az eredménytelen 

felszólítás kézbesítésétől számított 8 nap elteltével azonnali hatállyal felmondani, valamint követelheti felmerült kárának 

megtérítését. A karbantartási, felújítási, állagmegóvási munkálatok elvégzésének késedelmével a Bérleményben okozott kárt a Bérlő 
köteles megtéríteni. 

 

8.10. Amennyiben a Bérlemény karbantartásával, felújításával, helyreállításával, átalakításával, bővítéssel kapcsolatos munkák csak a 
Bérlő átmeneti kiköltözésével végezhetőek el, a bérleti jogviszony a felek megállapodásától függően szünetel. Amennyiben az ilyen 

munkálatok idejére a Bérbeadó a Bérlő számára cserehelyiséget biztosít, a bérleti jogviszony szünetelésére nem kerül sor. 

 
8.11. Bérlő a Bérleményt kizárólag irodai tevékenységre használhatja. A használat ideje nem korlátozott, tekintettel arra, hogy Bérbeadó 

az irodaházban 24 órás, megszakítás nélküli recepciót tart fenn.  

 
8.12. Bérlő a közös használatú helyiségekben nem folytathat nagy és folyamatos ügyfélforgalmú tevékenységet, így többek között, de 

nem kizárólagosan nem szervezhet értékesítést, termékbemutatót.  

 
8.13. Bérbeadó a Bérleti Szerződés megkötésekor ismerteti Bérlővel az irodaház teljes egészére irányadó házirendet (a továbbiakban: 

Házirend). Bérlő a Házirend rendelkezéseit magára nézve kötelezőnek ismeri el. Bérlő különösen köteles tartózkodni az irodaház 

negyedik emeletén található, a Bérleményen kívüli irodaszobák bérlőinek szükségtelen zavarásától. A Házirend az ÁSZF 2. sz. 
mellékletét képezi. 

 

8.14. Bérlő a tevékenységével, üzleti profiljával kapcsolatos reklámanyagot az irodaház területén csak a Bérbeadó előzetes írásbeli 
hozzájárulása alapján helyezhet el. Bérlő a fentieken kívül eső reklámanyagot, valamint újságot, napilapot, magazint, brosúrát, 

prospektust az irodaházban nem terjeszthet, nem helyezhet el. Bérlő az irodaház területén politikai tevékenységet nem folytathat. 

 
8.15. Bérlő nem jogosult a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személy használatába adni, elzálogosítani, más módon megterhelni vagy 

egyéb módon sajátjaként rendelkezni vele. Bérlő a bérleti jogot csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján ruházhatja át 

vagy cserélheti el. 
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9. TÁJÉKOZTATÁS, TITOKTARTÁS, ADATVÉDELEM 

 

9.1. Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy Bérbeadó a Bérlő adatait megvizsgálja, a társaságról adatot gyűjtsön, a bemutatott dokumentumokról 

és a személyazonosságot igazoló okmányokról másolatot készítsen. Bérbeadó a Bérlővel kapcsolatos adatokat csak tevékenységével 
összefüggésben, saját üzletmeneti,, kockázat elemzési, statisztikai és marketing céljaira használhatja fel. Bérbeadó a Bérlő részéről 

rendelkezésre bocsátott adatokat bizalmasan kezeli, harmadik személynek nem adja ki.  
 

9.2. Bérlő köteles haladéktalanul tájékoztatni Bérbeadót a Bérleti Szerződésben rögzített bármely adat megváltozásáról, a társaság 

tulajdonosi szerkezetében és vagyoni helyzetében bekövetkezett vagy várható olyan változásról, amely a szerződésszerű teljesítést 
befolyásolhatja, továbbá bármely egyéb olyan okról, tényről és körülményről, amely veszélyeztetheti a Bérleti Szerződésben vállalt 

kötelezettségek Bérlő általi teljesítését. 

 
9.3. Felek a Bérleti Szerződés teljesítése során, illetőleg azzal összefüggésben, a másik fél tevékenységével kapcsolatosan bármilyen 

formában tudomásukra jutott adatot, tényt, információt, üzleti titkot kötelesek bizalmasan kezelni, ilyen ismeretet harmadik 

személlyel nem közölhetnek.  
 

10.  JOGVISZONY MEGSZŰNÉSE 

 

10.1. Felek között a bérleti jogviszony a felek meghosszabbításra irányuló közös megállapodásának hiányában a Bérleti Szerződésben 

meghatározott időtartam lejártával minden további értesítés nélkül megszűnik. 

 
10.2. A Bérleti Szerződés minden esetben határozott időtartamra jön létre, így rendes felmondással nem szüntethető meg.  

 

10.3. Felek a Bérleti Szerződést közös megegyezéssel megszüntethetik. Felek a közös megegyezésben rendelkeznek a Bérleti Szerződés 
megszűnésének időpontjáról, valamint rendezik a jogviszony megszűnésével összefüggésben felmerülő járulékos kérdéseket.  

 

10.4. Megszűnik továbbá a Bérleti szerződés, ha  
 

10.4.1. a Bérlemény megsemmisül; 

 
10.4.2. Bérbeadó vagy Bérbevevő jogutód nélkül megszűnik; 

 

10.4.3. Bérbeadó a Bérlő súlyos szerződésszegése miatt a Bérleti Szerződést azonnali hatállyal felmondja. 
 

10.5. Súlyos szerződésszegésnek minősül különösen, és Bérbeadó a Bérleti Szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, ha 

 
10.5.1. Bérlő a Bérleti Szerződés megkötésétől számított 30 napon belül az óvadékfizetési kötelezettségének nem tesz eleget, 

ezáltal a birtokba adás meghiúsul; 

 

10.5.2. Bérlő a bérleti vagy szolgáltatási díj fizetési kötelezettségének a teljesítési határidő lejártától számított 14. nap elteltéig a 

Bérbeadó írásban közölt felszólítása ellenére nem tesz eleget; 

 
10.5.3. Bérlő a Bérbeadó számára többszöri felhívás ellenére nem teszi lehetővé a rendeltetésszerű használat ellenőrzését; 

 

10.5.4. Bérlő a Bérbeadó figyelmeztetése ellenére a rendeltetésellenes használatot tovább folytatja; 
 

10.5.5. Bérlő a Bérbeadót a Bérleményt érintő karbantartási, felújítási, átalakítási, beépítési vagy egyéb munkálatok elvégzésében 
felszólítás ellenére akadályozza; 

 

10.5.6. Bérlő a Házirendet súlyosan sértő magatartást tanúsít, a Házirend előírásait felszólítás ellenére nem tartja be; 
 

10.5.7. Bérlő a titoktartásra vonatkozó rendelkezéseket megsérti, Bérbeadó üzleti tevékenységével kapcsolatos adatot, 

információt, üzleti titkot harmadik személlyel jogosulatlanul közöl vagy nyilvánosságra hoz; 

 

10.5.8. A Bérlő adószáma felfüggesztésre kerül; 
 

10.5.9. Bérlő ellen fizetésképtelensége miatt jogerősen végrehajtási eljárás, törvényességi felügyeleti eljárás, kényszertörlési 

eljárás, csődeljárás vagy felszámolási eljárás indul. 
 

10.6. Azonnali hatályú felmondás esetén a Bérleti Szerződés a felmondás közlését követő napon megszűnik, Bérlőt ezen időpontig terheli 

bérleti díj fizetési kötelezettség. A Bérleti Szerződés megszűnése a már igénybevett (2. pont szerinti) kiegészítő szolgáltatások 
ellenében fizetendő szolgáltatási díj megfizetése alól nem mentesít, abban az esetben sem, ha szolgáltatási díjról számla az azonnali 

hatályú felmondás közlésének időpontjában kiállításra még nem került. 

 

11. A BÉRLEMÉNY VISSZABOCSÁTÁSA, ELSZÁMOLÁS 

 
11.1. Bérlő a Bérleti Szerződés megszűnésekor haladéktalanul köteles a Bérleményt rendeltetésszerű használatra alkalmas, a 

Jegyzőkönyvben rögzítetteknek megfelelő állapotban, saját ingóságoktól kiürítve, rendezett állapotban a Bérbeadónak visszaadni. 
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Bérbeadó az átadás során a Bérlemény állapotát, az ahhoz tartozó berendezési, felszerelési tárgyakat megvizsgálja, a visszaadási 
eljárásról a Felek jegyzőkönyvet vesznek fel.  

 

Bérbeadó nem vállal felelősséget a Bérlőnek azon vagyontárgyaiban bekövetkező bármely károsodásért, amelyeket Bérlő a Bérleti 
Szerződés megszűnésekor a Bérleményből nem szállít el. Bérbeadó a Bérlő ingóságainak őrzésére nem köteles, azokkal 

kapcsolatosan semmilyen felelősség nem terheli. Bérlő köteles megtéríteni Bérbeadónak az ilyen vagyontárgyak tárolásával, 

őrzésével kapcsolatosan felmerülő költségeit. A tárolás költsége 6000 Ft/nap. Amennyiben a Bérlő a Bérleményben hagyott 
vagyontárgyát felszólítás ellenére 30 napon belül nem szállítja el, akkor a Bérbeadó zálogjogából eredő jogait érvényesítheti.  

 

11.2. Amennyiben Bérlő a Bérlemény kulcsait, a beléptető kártyát, valamint az irodaház használatához szükséges egyéb tárgyakat nem 
vagy hiányosan adja vissza, köteles Bérbeadónak megtéríteni az azok pótlásával járó költségeket. 

 

11.3. Bérlő használati díjként a havi bérleti díj 30 %-kal növelt összegét köteles megfizetni Bérbeadónak abban az esetben, amennyiben a 
Bérleményt a Bérleti Szerződés megszűnésekor a Bérbeadó birtokába nem adja, onnan ingóságait nem szállítja el.  A használati díj 

fizetési kötelezettség mindaddig fennáll, amíg a Bérlő a Bérleményt, ingóságaival együtt el nem hagyja.  
 

11.4. Bérbeadó a Bérleti Szerződés megszűnésekor a Bérlő számára végszámlát állít ki, amely tartalmazza a jogviszony megszűnésének 

időpontjáig fizetendő bérleti díjat és az esetleges szolgáltatási díjakat. Bérlő a végszámlát a számlán megjelölt teljesítési határidőn 
belül köteles kiegyenlíteni. Nem vagy késedelmes teljesítés esetén Bérbeadó a végszámla összegét annak járulékaival az óvadék 

összegéből levonja.  

 

11.5. Az óvadék visszafizetésének szabályaira az ÁSZF 4.7 pontjában foglaltak irányadók. 

 

11.6. Bérbeadót a hátralékos díj erejéig az ÁSZF 5.9 pontja szerinti zálogjog illeti meg a Bérlő vagyontárgyain.  
 

12. EGYÉB RENDELKEZÉSEK 

 
12.1. A Bérleti Szerződés, annak módosítása, kiegészítése, megszüntetése, továbbá a Felek közötti minden további megállapodás csak 

írásban érvényes.  

 
12.2. Amennyiben a Bérleti Szerződésnek egy vagy több rendelkezése érvénytelen, semmis vagy végrehajthatatlan vagy jogszabályi 

változások folytán azzá válik, a Felek kötelezik magukat arra, hogy az érvénytelen, semmis vagy végrehajthatatlan szerződéses 

rendelkezést érvényes és a Bérleti Szerződés gazdasági céljainak, a Felek szerződési szándékának megfelelő rendelkezéssel 
helyettesítik.  

 

12.3. A Bérleti Szerződésben és az ÁSZF-ben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv, a lakások és helyiségek bérletére, 
valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései, valamint a vonatkozó 

további magyar jogszabályok az irányadók.  

 

12.4. Bérbeadó a Bérlő egyidejű értesítése mellett jogosult a jelen ÁSZF-ből eredő jogait és kötelezettségeit harmadik személyre 

átruházni.  

 
12.5. Felek a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban felmerült vitás kérdéseiket egymás között tárgyalások útján kísérlik meg rendezni, ennek 

eredménytelensége esetén hatáskörtől függően kikötik a Budapesti II. és III. Kerületi Bíróság, illetve a Budapest Környéki 

Törvényszék kizárólagos illetékességét.  
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