ALTALANOS SZERZODESI
FELTETELEK

A FERCOM INGATLANHASZNOSITO KFT.
»,OFFICES2G0O” BERLETI SZERZODESEIHEZ

Offices

Hatalyba lépés: 2013. december 9.




Offices

Tartalomjegyzék

1. A SZERZODES TARGYA, A BERBEADO ALTAL A BERLEMENYHEZ NYUJTOTT, A BERLETI DiJBAN FOGLALT

SZOLGALTATASOK KORE.....ccuevrueueerereressesesssssssssesesssssssssssessssssssssesssssssssssssssssnsssssssssesssssssssssssssssssssseses 3

2. A BERLO ALTAL IGENYBE VEHETO KIEGESZITO SZOLGALTATASOK KORE.......ccceueeerereeereeeranernseessenennes 3
3. A SZERZODES IDOTARTAMAL ......cuceirererrereestssssssesessssssssssssessssssssssssesssssssssssessnssssssssessssssssssssesssssssssenes 5
4, OVADEK......ccueueereeererereesesseseesssessssesesssssssssessssesesssssssssensessstessssssesensssensesessssesentesensesssensesesssensensnsnsssens 5
5. BERLETI DiJ, FIZETESI SZABALYOK, KESEDELEIM ......cccoviueueeerererneseennssssssesessssssssssssssssssssssessssssssssssenens 5
6. Ly Z0 WY 77X I o 1O 6
7. BIRTOKBA ADAS .......ccueueeertreeseenestsssssseesssssssssssssssssssssssesssssssssesessssssssssesesssssssssessssnsssssssessssssssssessssnnns 6
8. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEL.......ccoeeeeurerrereeesesseseseessssssssssesessssssssssessssssssssesessssssssssssessssssssssenes 7
9. TAJEKOZTATAS, TITOKTARTAS, ADATVEDELEM ........cuceeeerrreeueeeresessesessssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssns 8
10.  JOGVISZONY IMEGSZUNESE ......cccevrurrererereressrneeesessssssesesssssssssssesasessssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssens 8
11. A BERLEMENY VISSZABOCSATASA, ELSZAMOLAS .........c.cceeererrrreeeesesssaesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnns 8
12, EGYEB RENDELKEZESEK ......ccceeeeurururueeesesessssesesssssssssesessnssssssssesessssssssessssssssssssesssssssssssssnssssssassssssssssens 9
2/9

Offices2Go ASZF



Offices

Jelen Altalanos Szerzédési Feltételek (a tovabbiakban: ASZF) a FERCOM INGATLANHASZNOSITO Kft. (cégjegyzékszam:

01-09-725232, a tovéabbiakban: Bérbeadd) éaltal a 1036 Budapest, Lajos utca 74-76. szam alatt talalhat6 ingatlan negyedik emeleti
irodahelyiségeinek, illetve a 8 fés targyaloterem és a 30 fos konferencia terem bérletére, valamint a Bérlg igényétdl fiiggéen nydjtott egyéb
kiegészit6 szolgaltatasokra kotott bérleti szerzddések altalanos szerzddési feltételeit tartalmazza.

Bérlé minden természetes vagy jogi személy, amely, vagy aki a Bérbeadoval kotott megallapodas alapjan a fenti helyszinen

helyiséget bérel.

Amennyiben az Altalanos Szerzédési Feltételek és a Bérlével megkotott egyedi bérleti szerzédés rendelkezései kozott ellentmondas

van, ugy iranyadoénak a bérleti szerzodés rendelkezéseit kell tekinteni.
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A SZERZODES TARGYA, A BERBEADO ALTAL A BERLEMENYHEZ NYUJTOTT, A BERLETI DiJBAN FOGLALT SZOLGALTATASOK KORE

Bérbeadd a Bérlével kotott egyedi bérleti szerz8dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) alapjan a Bérl§ hasznélataba adja a
Bérbeado kizardlagos tulajdonaban allo, természetben a 1037 Budapest, Lajos utca 74-76. szam alatti ingatlan negyedik emeletén
talalhato irodahelyiségek 2-4 fGs irodaszobait és az emeleten talalhato kozos teriileteket (vizesblokk, konyha, folyoso,
nyomtatdszoba) (a tovabbiakban: Bérlemény) a Bérleti Szerz6désben megjelolt berendezésekkel egyiittesen.

Bérl6 a Bérleti Szerzédésben egyedileg meghatérozott, szimozassal ellatott irodaszobak mellett a jelen ASZF-ben foglaltak szerint
jogosult a kozos hasznalatl, hiitdszekrénnyel, mikrohullamu siitével, kavéfozovel, mosogatogéppel, étkészlettel, valamint étkezd
asztallal felszerelt konyha hasznalatara. A kozos helyiségek kizarolagos hasznalatara a Bérld nem jogosult, a kozos helyiségeket
rendeltetésszeriien, a tobbi Bérld érdekeinek sérelme nélkiil, a tobbi Bérlovel kozosen hasznalhatja a Bérlo.

Bérlé a Bérlemény, az ahhoz tartozd berendezések, irodabttorok birtokbavételével, tovabba a konyhai eszkozok hasznalataval a
Bérlemény, valamint az ahhoz tartoz6 berendezések, irodabutorok, tovabba konyhai eszk6zok tulajdonjogat nem szerzi meg, a Felek
szandéka kizarolag a hasznalati jog id6leges, ellenérték fejében torténd atengedésére iranyul, a tulajdonjog atruhazasara nem terjed
ki.

Bérbeado a Bérlemény bérbe adasa mellett a bérleti jogviszony fennallasa alatt biztositja a Bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges energiaellatast (elektromos aram, gaz, viz, csatornaszolgaltatas), a Bérlemény Bérleti Szerzddésben
meghatarozott rendszerességli takaritasat, a Bérleti Szerzdésben meghatarozott adatforgalmat meg nem haladé hasznalat esetén
10/10 Mbit savszélességii vezetékes Internet és wifi haldzat szolgaltatasat.

Bérbeadd valamennyi irodaszobat a Bérleti Szerz6désben meghatarozott miiszaki tartalmu IT halozattal szerel fel.

Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt tizemeltetési szolgaltatast nyajt a Bérlé részére. Az iizemeltetés kiterjed a kozos
teriiletek (irodahdz, iroda) flitésére, vilagitasara, takaritasara, a gépészeti- és elektromos karbantartasra, a légkondicionald
berendezések fenntartasara és karbantartasara, a jogszabalyi el6irasoknak megfeleld tlizvédelmi rendszer biztositasara, valamint a
felvonok fenntartasara és karbantartasara.

Bérbeadd a Bérld szamara biztonsagi rendszer igénybevételét biztositja. A biztonsagi rendszer keretében a Bérbeadd a Bérlemény
tertiletén kiviil, az irodahaz foldszinti recepcidjan 24 oras Orszolgalatot, valamint a Bérlemény teriiletén kameras megfigyeld
rendszert tart fenn. A kameras megfigyeld rendszer adattartamat 7 napig 6rzi a Bérbeadd. A biztonsag fokozasa érdekében az
irodahaz teriiletére belépni kizardlag a Bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott belépteté kartyaval lehetséges. A Bérleti Szerzédés
targyat képez6 irodaszobak mindegyike kulccsal zarhato.

Bérbeadé munkanapokon reggel 8.00 és délutan 17.00 kozott recepcid szolgaltatast nytjt a Bérld részére. A recepcido munkatarsa a
Bérbeado utasitasa alapjan teljesiti a Bérl6 altal meghatarozott feladatot, amely a telefonok és postai kiildemények kezelésére,
vendégek fogadasara, taxi hivasara, dokumentumok nyomtatasara, lefiizésére terjedhet ki. Bérld a recepciot kozvetleniil utasitani
nem jogosult, észrevételeit és kifogasait irdsban a Bérbeado felé koteles jelezni.

A BERLO ALTAL IGENYBE VEHETO KIEGESZITO SZOLGALTATASOK KORE

Bérbeado a Bérld ilyen iranyl igénye esetén a Bérleti Szerz6dés keretében a jelen pontban részletezett kiegészité szolgaltatasokat
nyujtja a Bérlé szamara. A kiegészitd szolgaltatasokat a Bérlé — a nyomtatd és scanner szolgaltatas kivételével — irasban koteles
megrendelni Bérbeadotol, a szerz6dés megkotésére a megrendelés visszaigazolasaval egyidejiileg keriil sor. A nyomtato és scanner
hasznalatat a Bérleti Szerz6désben meghatarozott feltételek szerint hasznalhatja a Bérl6. Megrendelés visszaigazolasat a Bérbeadd
tovabbi feltételhez kotheti. Tovabbi feltétel esetén a kiegészitd szolgaltatasra a szerzodés akkor jon lére, ha a Bérlé a Bérbeado altal
meghatarozott feltételeket elfogadta. A kiegészitd szolgaltatasok szamlazasa a bérleti dijra vonatkozo szamla kiadasaval egyidejiileg
torténik.

Bérbeadd a Bérld szamara biztositja az irodahdzban talalhatd nagy teljesitményli nyomtaté és scanner hasznalatat. A hasznalat
egyénre Kiosztott koddal és/vagy a Bérbead6 altal biztostott kartyaval lehetséges. A kodot a nyomtatas / szkennelés megkezdését
megel6z6en a Bérlé az altala hasznalt komputeren tudja megadni, kartya hasznélata esetén a komputerrdl indithaté a nyomtatas,
illetve a scannelés és kartyaval nyugtazhaté a nyomtaténal. A nyomtat6 a kod alapjan rogziti, majd a honap végén automatikusan
Osszesiti a Bérld altal kinyomtatott dokumentummennyiséget. A scanner hasznélatadhoz kiilon megrendelés nem sziikséges, a kod
kiadasaval a scanner hasznélatra a Bérl6 jogosultta valik.
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A Bérbeado a Bérl6 igénye alapjan kiilon megallapodas keretében IP telefon szolgaltatast nyujt. Ilyen szolgaltatas megrendelése
esetén a Bérld irasban jelzi a Bérbeadd felé, hogy hany telefonvonalra, 0j vagy meglévé telefonszamra, illetve hany késziilékre van
szilksége. A Bérbeadd biztositja a szolgaltatas nyujtasahoz sziikséges telefonkézpontot és a recepcids vonalat. A recepcids
vonalahoz a Bérl6 vonala a hivas atiranyitasa érdekében 6sszekapcsolhato. A Bérlo kiilon dijas szolgaltatasként rendeli meg ezeket a
szolgaltatasokat és Ot terheli a késziilék és a vonal havidija illetve a szolgaltaté aktualis percdijanak koltsége. A Bérbeado6 a Bérlét a
szolgaltatds megrendelésekor tdjékoztatja a szolgaltatas aktualis havi és percdijairol. A Bérbeadd minden honap végén lekérdezi a
szolgaltatotol a Bérlok telefonszamainak havi koltségét és azt tovabb szamlazza a Bérlok felé. Igény esetén a Bérbeado a
hivasforgalomrél kimutatast tud adni a Bérlének. A Bérbeado felhivja a Bérlé figyelmét arra, hogy egy adott Bérlé esetén —
ellenkez6 megallapodas hianyaban — a napi 50.000 Ft feletti telefonkoltség esetén egyoldalti dontése alapjan korlatozhatja a
szolgaltatast.

Bérbeado a Bérld kivansaga szerint és kiilon megallapodas keretében székhelyszolgaltatast nyujt. Bérlé a Bérleti Szerzodéstol
kiilon iven rogzitett nyilatkozataval hozzajarulasat adja a Bérlemény székhelyként torténd cégbirdsagi bejelentéséhez. Bérbeadd
lehet6vé teszi a Bérld gazdasagi tarsasag cégtablajanak az irodahdz recepcidjan torténé kihelyezését, tovabba engedélyezi a cég
logdjanak feltiintetését a www.offices2go.hu weboldalon. A székhely bejegyzésével kapcsolatos koltségek teljes egészében a Bérlot
terhelik, a Bérbeado kizarolag az egyedi megallapodasban foglalt hozzajarulas, illetve szolgaltatasok nyujtasat vallalja.

Bérlé a Bérleti Szerz6dés megsziinését kovetden a Bérleményt székhelyként nem hasznalhatja. Bérbeadd a Bérleti Szerzédés
megsziinésével egyidejiileg koteles haladéktalanul az 0j székhely megjeldlésével valtozasbejegyzési kérelmet benyujtani az illetékes
cégbirdsagra. Bérlo a valtozasbejegyzési kérelem benyujtasat a Bérbeadd szamara a benyujtastol szamitott 5 napon belill hitelt
érdemlden igazolni koteles. Bérbeado az 0j székhely bejelentésének elmulasztasabol eredd karokért és jogkovetkezményekért nem
felelés. Bérbeadd — a felek eltéré megéllapodasa és a székhelyhasznalati jog meghosszabbitis hidnyidban — jogosult a bérleti
jogviszony megsziinését kovetéen haladéktalanul jelezni a cégbirdsag felé a székhelyhasznalati jog megsziintetését, egyidejiileg
jogosult a Bérleményben elhelyezett cégtablat haladéktalanul eltavolitani, a székhelycimre érkezett kiildemények atvételét
megtagadni.

Bérbeado az irodahaz mélygarazsaban — egyedi szerz6dés alapjan — a Bérleti Szerzédésben kijeldlt parkolohelyeken parkolasi
lehetdséget biztosit a Bérlo szamara. A jogosulatlanul igénybe vett parkolohely hasznalat kerékbilincs felhelyezését vonja maga
utan. Bérlének lehetsége van az irodahdz kozelében talalhatd kozteriileti parkolohelyek igénybevételére, amely utan dijfizetési
kotelezettsége a Bérbeado iranyaban nem keletkezik.

Bérlé a parkolohelyet sajat feleldsségére hasznalhatja. Bérbeado a Bérlé gépjarmiiveinek Orzését nem vallalja, a gépjarmi
eltulajdonitasabol, sériilésébdl szarmazo karokat a Bérld viseli.

Bérld konferencidk, megbeszélések, rendezvények lebonyolitasara — egyedi megallapodas alapjan — igénybe veheti a Bérbeado altal
biztositott, 160 x 160 cm-es nagysagu targyaloasztallal, LCD televizioval, videokonferencia lebonyolitasat lehet6vé tevd
videotelefonnal felszerelt 8 fgs targyalot.

Bérbeadé — egyedi megallapodas alapjan — a nagyobb részvétellel jaré rendezvények, bemutatdk, eléadasok megrendezésére 30
féréhelyes, projektorral, vetitdvaszonnal, flipchart tablaval felszerelt 30 fos szinhdzi elrendezésii eléadétermet biztosit Bérld
szamara. A szinhazi elrendezés nem valtoztathato.

A Bérbeadd — egyedi megallapodas alapjan — Catering szolgaltatast nyujt, amelynek keretében Bérbeadd a Bérlé igényeinek
megfeleléen gondoskodik étel-ital felszolgalasarol. Nagyobb rendezvények esetén a Catering szolgaltatds mindig kiilon
megallapodas targyat képezi, a szolgaltatas arat Bérbead6 az aktualis arlista alapjan hatarozza meg, azt irasban a Bérlével el6zetesen
kozli. Bérbeadd szolgaltatasa kizarolag a Bérld altal megrendelt ételek és italok felszolgalasara terjed ki, azok mindségéért
feleldsséget nem vallal. Bérl6 a felszolgalt ételekkel és italokkal szembeni kifogasat kozvetlenill a szallitoval szemben
érvényesitheti.

Bérl6 a targyaloterem és az eldadoterem hasznalata iranti, valamint a Catering szolgaltatas iranti igényét legkés6bb az igénybevételt
megel6z6 486ran / napon beliil kételes irasban jelezni a Bérbeado felé. A hataridon tul beérkez6 kérelmet Bérbeadd nem koteles
teljesiteni.

Bérl6 a 2.7 pontban megjeldlt 8 fos targyaloterem iranti igénye esetében legkésobb 3 oraval a megallapodott idépontot megelézden,
a 2.8 pontban foglalt 30 f6s eldadoterem iranti igénye esetében legkésébb 1 nappal a megallapodott iddpontot megel6zden koteles a
lemondasi szandékat irasban jelezni, mig a catering szolgaltatas megrendelésének lemondasara legkésébb 24 oraval a rendezvényt
megeldzéen van lehetéség. Amennyiben Bérlo jelen pontban foglalt kotelezettségének nem tesz eleget, igy a fenti idétartamokon
tul jelzi lemondasi szandékat, ugy Bérbeado jogosult kotbérként a Bérleti Szerzddésben, vagy az egyedi szerzédésben meghatarozott
Osszegil teljes bérleti, szolgaltatasi dijat, mint meghitsulasi kotbért és ezen felil az egyéb felmeriilt karat érvényesiteni Bérlével
szemben.

Bérbeado a rendezvény lebonyolitasat kovetden Bérlé személyes jelenlétében ellenérzi a targyaloteremben, illetve az
eléadoteremben talalhat6 berendezések allapotat. A nem rendeltetésszerti hasznalatbol szarmazo karokat a Bérld koteles megtériteni.
Felek a kareseményrél kozos jegyzokonyvet vesznek fel. Bérlé koteles irasban jelezni a Bérlemény, targyalo, eldaddterem
birtokbavételekor az esetlegesen mar ekkor fennallé hianyokat, sériiléseket.

Bérbeadd az alapfoku recepcids szolgaltatason tul, amelyet a bérleti dij tartalmaz, a Bérld kivansaga szerint — egyedi szerzodés
alapjan - vallalja autobérlés intézését, lizleti utak megszervezését, ennek keretében hotelfoglalast a Bérbeado utazasi iroda partnerén

keresztiil.

A kiegészitd szolgaltatasok dijait és egyéb feltételeit a mindenkori ASZF 1. sz. melléklete tartalmazza.

4/9
Offices2Go ASZF


http://www.offices2go.hu/

Offices

3.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

A SZERZODES IDOTARTAMA

A Bérleti Szerz6dés az alairasa napjan, vagy a felek altal kdlcsondsen meghatarozott mas idépontban 1ép hatalyba, a Bérlot ettdl az
iddponttol kezdSdben terheli a bérleti dij fizetési kotelezettség, abban az esetben

is, amennyiben a jelen ASZF 4. pontjaban megjelolt dvadék nem teljesitése kovetkeztében a Bérlemény birtokba vételére nem
jogosult.

Felek a Bérleti Szerz6dést minimum 1 honap, de maximum 3 év hatarozott idtartamra kotik. A Bérlé koteles a bérleti szerzddés
megkdtéséhez a hatalyos cégjegyzésre jogosult alairasi cimpéldanyat eredeti példanyban bemutatni.

A Bérleti Szerzédésben megallapitott hatarozott idotartam lejartaval a szerz6dés megsziinik. Amennyiben a Bérlé a Bérleményt a
Bérbeado tudomasaval tovabb hasznalja és a Bérbead6 ez ellen nem tiltakozik, akkor a Bérleti Szerzodésben foglalt bérleti dij
mellett a szerz6dés hatarozatlan idejli szerz6déssé alakul at. Az ilyen modon hatdrozatlan idejiivé valt bérleti szerzédést a Bérbeado
barmikor, indokolas nélkiil, 24 o6ras hatallyal felmondhatja. Amennyiben a Bérl6 a felmondas ellenére nem hagyja el a Bérleményt,
akkor a Bérl6 rosszhiszemil birtokosnak mindsiil és a Bérbeado jogosult a birtokvédelem korében minden sziikséges és jogszer(i
Iépést megtenni a bérleti jogviszony megsziinésének napjat kovetéen. A Bérlo ebben az esetben a jogellenes birtoklas tényére
tekintettel birtokvédelemre nem jogosult.

Bérbeadod a hatarozott idStartam lejartat megel6z6 1 hoénapon beliil a Bérleményt Gj bérleti szerzddés megkotése céljabol a
potencialis szerz6d6 feleknek bemutathatja, Bérlé koteles tiirni, hogy az, aki a Bérleményt bérbe kivanja venni, a Bérleményt
megtekinthesse.

Bérl6 a Bérleti Szerz6dés meghosszabbitasara iranyuld szandékat legkésGbb a hatarozott idtartam lejartat 1 honappal megel6zéen
irasban koteles jelezni a Bérbeado felé. Bérbeadd a Bérlo irasban kozolt nyilatkozata alapjan a Bérleti Szerzodés
meghosszabbitasara nem koteles, kifejezett hozzajaruld nyilatkozata hianyaban a szerz6dés minden tovabbi aktus nélkiil megsziinik.

OVADEK

Bérlé a Bérleti Szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Bérleti Szerz6désben meghatarozott mértékii dvadékot koteles megfizetni a
Bérbeado szamara. Az 6vadék mértékét a bérleti jogviszony fennallasanak iddtartama hatarozza meg. Az évadék

- 12 hénapon at vagy annal rovidebb ideig fennallo bérlet esetén 1 havi bérleti dij,
- 12 hénapot meghaladdan, de 24 honapnal rovidebb ideig fennallo bérlet esetén 2 havi bérleti dij,
- 24 hénapot meghaladdan, de 36 honapnal rovidebb ideig fennalld bérlet esetén 3 havi bérleti dij.

A Bérld a Bérlemény birtokbavételére kizarolag az ovadék teljes Osszegének megfizetését koveten jogosult. Az ovadék
teljesitésének idGpontja az a nap, amelyen az ovadék Osszegét a Bérbeadd pénzforgalmi szamlajan jovairjak, vagy amelyen azt a
Bérbeadod hazi pénztaraba befizetik. Bérld banki atutalassal torténd teljesités esetén a teljesitést a Bérbeadd szamara irasban
haladéktalanul igazolni koteles. Bérbeado az ovadék atvételérdl a Bérl szamara igazolast allit ki. Az dvadék megfizetése a Bérld
bérleti dij fizetési kotelezettségét nem érinti.

Amennyiben Bérlé a Bérleti Szerzodés megkotésétol szamitott 30 napon beliil az dvadékfizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
ezaltal a Bérlemény birtokbaadasa meghitisul, ugy Bérbead6 jogosult a 30 nap leteltét kovetSen a Bérleti Szerzddést azonnali
hatallyal felmondani, és kovetelheti karanak megtéritését.

Bérbeado az ovadék utan kamatot nem fizet.

Az 6vadék a Bérl6 kotelezettségeinek Bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeit, a Bérlé altal okozott karokat, valamint a meg
nem fizetett bérleti dijakat fedezi.

Bérbeado és Bérl6 a Bérleti Szerz6dés megsziinését koveten az 6vadék tekintetében egymassal elszamolnak. Az 6vadék 6sszegéb6l
a Bérbeadd levonhatja az elmaradt bérleti dijakat, az azok utan jaré késedelmi kamatot, a Bérleményben okozott kart (igy
kiilondsen, de nem kizardlagosan az irodabutorokban, a konyhai gépekben, az egyes elektrotechnikai-miiszaki berendezésekben
okozott kart).

Bérbeado az 6vadék teljes vagy a 4.6. pontban megjelolt levonasokkal csokkentett osszegét legkésobb a Bérlemény visszaadasat
kovetd 14. nap elteltéig fizeti vissza a Bérld szamara.

BERLETI DiJ, FIZETESI SZABALYOK, KESEDELEM

Bérlé a Bérleti Szerzédésben meghatarozott bérleti dij fizetésére koteles. A bérleti dij a Bérlemény hasznalatanak, valamint az
ASZF 1. pontjaban kériilirt szolgaltatasok ellenértéke, nem foglalja azonban magaban az ASZF 2. pontjaban részletezett kiegészité
szolgaltatasok ellenértékét. Amennyiben a Bérlé nagy teljesitményii (... Kw), vagy nagy savszélesség (... Mb) igényli vagy mas
nagy energia igényli berendezést kivan a Bérleményben elhelyezni, akkor ehhez a Bérbeado elézetes irasos engedélye sziikséges.

Bérld a bérleti dijat havonta elére a Bérbeado altal a Bérleti Szerz6désben vagy egyéb irasban megadott bankszamlajara fizeti meg
banki atutalassal, a Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében. Bérlo a bérleti dijat a szamla kiallitasatol szamitott 8 napos fizetési
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5.3.

54.

55.

5.6.

5.7.

5.8.

509.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

hataridén beliil koteles megfizetni. A teljesités idGpontja az a nap, amelyen a bérleti dij Osszegét a Bérbeadd bankszamlajan a
pénzforgalmi szolgaltato jovairja.

Amennyiben Bérlé nem kap szamlat, Ggy ezt koteles a Bérbeado felé haladéktalanul bejelenteni, a bejelentés elmulasztasabol eredd
karért felelds. Bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége — a Bérleti Szerz6dés és a Bérlemény hasznalata okan — abban az esetben is
fennall, ha barmely oknal fogva a Bérl6 a szamlat nem kapta kézhez.

Bérl6 a bérleti dijat azon idészakra nézve is koteles megfizetni, amikor a Bérleményt a sajat érdekkorében felmeriilt okbol nem
hasznalja, igy kiilondsen akkor, ha az 6vadék hianytalan teljesitésének elmaradasa miatt a Bérlemény birtokbavételére nem jogosult.

Bérl6 a bérleti dijjal szemben egyoldaltian beszamitasra, levonasra vagy visszatartasra semmilyen jogcimen nem jogosult.

Bérbeado jogosult a bérleti dij mértékét iddszakonként feliilvizsgalni, és minden év januar 1. napjaval megvaltoztatni, Bérl az
inflacional nem magasabb mértékii bérleti dijemelést kifejezetten elfogadja. Bérbeadd az idékozben bekovetkezett inflaciora
tekintettel jogosult a bérleti dij visszamen6leges emelésére.

Bérl6 fizetési késedelme esetén Bérbeado fizetési felszolitast kiild Bérlé szamara. A fizetési felszolitas hianya a Bérlot a késedelem
jogkovetkezményei alol nem mentesiti. Eltér6 megallapodas hidnyaban a késedelmi kamat mértéke a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszerese.

A fizetési felszolitassal felmeriild koltségeket Bérld koteles viselni. A fizetési felszolitds adminisztrativ koltsége 1000,-Ft
/felszolitas, amely nem tartalmazza a postakoltséget, amelyet a Bérlé koteles az adminisztrativ koltségen feliil a Bérbeadonak
megfizetni.

Bérbeadot az ovadékkal nem fedezett hatralékos bérleti dij és jaruléka erejéig a Bérlének a Bérlemény teriiletén talalhatd
vagyontargyaira zalogjog illeti meg. Bérld a zalogjoggal terhelt vagyontargyakat a Bérleménybdl elszallitani nem jogosult.
Bérbeado az ilyen elszallitasra iranyuld szandékot jogosult megakadalyozni. Engedély nélkiili elszallitas a Bérbeadd zalogjogat nem
sziinteti meg.

SZOLGALTATASI DiJ

Bérls az ASZF 2. pontjaban megjeldlt kiegészitd szolgaltatasokért szolgaltatasi dijat koteles fizetni a Bérbeadd altal a Bérls
teljesitési igazolasa alapjan kiallitott szamla ellenében, a szamlan megjelolt fizetési hataridon beliil az ott megjeldlt bankszamlara.

A kiegészitd szolgaltatasokért fizetendd szolgéltatasi dijakat az ASZF 1. sz. melléklete tartalmazza.

Amennyiben Bérlé nem kap szamlat, ugy ezt koteles a Bérbeado felé haladéktalanul bejelenteni, a bejelentés elmulasztasabol eredd
karért felelés. A Bérld dijfizetési kotelezettsége a Bérleti Szerz6dés vagy egyéb kiegészité szolgaltatasra vonatkozd szerzodés
alapjan fennall.

Bérl6 a szolgaltatasi dijjal szemben egyoldalian beszamitasra, levonasra vagy visszatartasra semmilyen jogcimen nem jogosult.

Eltér6 megallapodas hianyaban a Bérl6 késedelem esetén a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Osszegének megfeleld
mértékii késedelmi kamatot koteles megfizetni.

Bérlo fizetési késedelme esetén Bérbeado fizetési felszolitast kiild Bérld szamara. A fizetési felszolitas hianya a Bérl6t a késedelem
jogkovetkezményei alol nem mentesiti. A fizetési felszolitassal felmeriil6 koltségeket Bérlo koteles viselni.

BIRTOKBA ADAS

Bérlé a Bérlemény birtokaba az 6vadék maradéktalan megfizetését kovetden 1éphet. Az 6vadék megfizetését a Bérld koteles banki
atutalasi bizonylattal hitelt érdemlden igazolni.

Bérbeadd a Bérleti Szerz6dés megkotését megel6zéen Bérlé szamara biztositja a Bérlemény személyes megtekintésének
lehetéségét. Amennyiben Bérlé a személyes megtekintés jogaval nem €I, ugy utobb erre alapitottan kifogast a Bérleménnyel
kapcsolatosan nem emelhet.

Bérbeado a Bérleményt a Bérleti Szerzédés mellékletét képezd atadas-atvételi jegyzOkonyv (a tovabbiakban: Jegyzdkonyv) alapjan,
a JegyzOkonyvben rogzitett allapotban és felszerelésekkel adja at a Bérlonek. Bérld a Bérleti Szerzédés megszlinését kovetden a
Bérleményt haladéktalanul koteles kitakaritva és kitiritve, a JegyzOkonyv szerinti allapotban és felszerelésekkel egyiittesen a
Bérbeadonak visszabocsatani.

A birtokba adast kovetden a Bérlé a Bérlemény kizardlagos hasznalatara jogosult.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérlé a Bérleményt koteles rendeltetésszertien hasznalni, a berendezési, felszerelési targyak — ide értve a konyhaban talalhato
eszkozok — épségét megdrizni. Amennyiben Bérlé a Bérleményben vagy a kozos hasznalati helyiségekben, a berendezési és
felszerelési targyakban hibat észlel, koteles azt haladéktalanul irasban jelezni Bérbeadd felé, tovabba a Bérbeadd intézkedéséig
eleget tenni karenyhitési kotelezettségének. Bérld az értesités elmulasztasabol eredd karért teljes feleldsséggel tartozik. Bérbeadd a
hiba kijavitasarol ésszerti hataridén beliil sajat koltségén gondoskodik. Arra az id6szakra, amig a hiba miatt a Bérl6 a Bérleményt
hasznalni nem tudja, bérleti dij nem jar.

Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt a rendeltetésszeri hasznalatot barmikor, igy a Bérld hivatali ideje alatt is — a Bérld
jogainak sérelme nélkiil — ellendrizheti. Az ellenérzés soran Bérbeadd jogosult a berendezési, felszerelési targyak épségét,
miikodoképességét feliilvizsgalni, a feltart hibakrol, hianyossagokrol a felek jegyz6konyvet vesznek fel.

A koz6s hasznalata helyiségekben, a targyald teremben, illetve az eldado teremben talalhatd eszkozokben és berendezésekben a
Bérlének felrohato gyakori karokozas esetén Bérbeadd jogosult ezen helyiségek hasznalatanak jogat a Bérlének korlatozni. Az ilyen
eszkozok és berendezések potlasa Bérlo koltségére torténhet, a Bérbeadd altal bemutatott, a potolt eszkozokrdl kiallitott szamla
ellenében.

Bérl6 felelés a nem rendeltetésszerii hasznalatbol eredd minden karért. Bérbeado jogosult a Bérlé altal okozott kart az dvadékbol
levonni. Bérl6 az 6vadék mértékét meghalado kart koteles megtériteni.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd felszolitisa ellenére Bérl6 a rendeltetésellenes hasznalatot tovabb folytatja, Bérbeado jogosult a
Bérleti Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, valamint kvetelheti karanak megtéritését.

Bérbeado a Bérleményben a Bérlot ért balesetekbdl, a gépek meghibasodasabol szarmazo karokért vald felelGsségét kizarja.
Bérbeadd nem vonhato felelosségre a Bérlonél jelentkezé kozvetett karokért. Bérbeado kérésre tajékoztatast nyajt a Bérleményben
talalhato eszk6zok hasznalatarol.

Bérlé a Bérleményen barmilyen atalakitast kizarolag a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélyével végezhet. Ha a Bérl6 a Bérbeadd
elézetes hozzajarulasa nélkiil végzett atalakitasi vagy beépitési munkalatokat, a Bérbead6 felszolitasanak kézhez vételétdl szamitott
5 munkanapon beliil kételes az eredeti allapotot a sajat koltségén helyredllitani. ElGzetes hozzajarulassal végzett atalakitasok
esetében is koteles Bérld a Bérleti Szerz6dés megsziinésekor az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani. Az eredeti allapot
helyreallitasa a Bérlemény allaganak sérelmével nem jarhat. Mindazon beépitett dolog, amely a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil
nem tavolithato el, a Bérbeado tulajdonaba keriil. Bérbeado az értéknovekedést nem koteles megtériteni, ha a valtoztatasra vagy
beépitésre irasbeli hozzajarulasa nélkiil keriilt sor.

Bérbeado szavatolja a birtokba adast kovetéen a Bérlemény Bérld altali kizarolagos hasznalatat, valamint azt, hogy a Bérlemény
rendeltetésszerli hasznalatara alkalmas, tovabba gondoskodik a Bérlemény karbantartasarol, feltjitasarol. Amennyiben Bérbeado e
kotelezettségeinek nem tesz eleget, Bérld a szilkséges munkalatokat Bérbeado helyett nem jogosult elvégeztetni. E rendelkezés nem
vonatkozik a mindennapi hasznalat korében felmeriild kisebb javitasokra, potlasokra (pl. izzok cseréje). Bérbeado a Bérlot a
munkak elvégzésének sziikségességérol megfeleld hataridon beliil eldzetesen irdsban értesiti.

Amennyiben Bérbeadd az 6t terhel karbantartasi, felujitasi, szerelési, javitasi munkalatokat Bérlének felrohaté okbdl nem tudja
elvégeztetni, és a Bérlovel kozolt irasbeli felszolitas eredménytelen maradt, Ggy jogosult a Bérleti Szerzddést az eredménytelen
felszolitas kézbesitésétl szamitott 8 nap elteltével azonnali hatdllyal felmondani, valamint kovetelheti felmeriilt karanak
megtéritését. A karbantartasi, feltjitasi, allagmegovasi munkalatok elvégzésének késedelmével a Bérleményben okozott kart a Bérlé
koteles megtériteni.

Amennyiben a Bérlemény karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitéssel kapcsolatos munkak csak a
Bérld atmeneti kikoltozésével végezhetdek el, a bérleti jogviszony a felek megallapodasatol fiiggden sziinetel. Amennyiben az ilyen
munkalatok idejére a Bérbeado a Bérld szamara cserehelyiséget biztosit, a bérleti jogviszony sziinetelésére nem keriil sor.

Bérlo a Bérleményt kizarolag irodai tevékenységre hasznalhatja. A hasznalat ideje nem korlatozott, tekintettel arra, hogy Bérbeado
az irodahazban 24 oras, megszakitas nélkiili recepciot tart fenn.

Bérlé a kozos hasznalatu helyiségekben nem folytathat nagy és folyamatos tigyfélforgalmu tevékenységet, igy tobbek kozott, de
nem kizar6lagosan nem szervezhet értékesitést, termékbemutatot.

Bérbeado a Bérleti Szerz6dés megkotésekor ismerteti Bérlvel az irodahaz teljes egészére iranyad6 hazirendet (a tovabbiakban:
Hdzirend). Bérl6 a Hazirend rendelkezéseit magara nézve kotelezonek ismeri el. Bérld kiilondsen koteles tartozkodni az irodahaz
negyedik emeletén talalhatd, a Bérleményen kiviili irodaszobak bérléinek sziikségtelen zavarasatol. A Hazirend az ASZF 2. sz.
mellékletét képezi.

Bérlé a tevékenységével, lizleti profiljaval kapcsolatos reklamanyagot az irodahaz teriiletén csak a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasa alapjan helyezhet el. Bérld a fentieken kiviil es6 reklamanyagot, valamint ijsagot, napilapot, magazint, brosurat,
prospektust az irodahazban nem terjeszthet, nem helyezhet el. Bérl6 az irodahaz teriiletén politikai tevékenységet nem folytathat.

Bérlé nem jogosult a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adni, elzalogositani, mas médon megterhelni vagy
egyéb modon sajatjaként rendelkezni vele. Bérld a bérleti jogot csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan ruhazhatja at
vagy cserélheti el.
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11.1.

TAJEKOZTATAS, TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado a Bérlé adatait megvizsgalja, a tarsasagrol adatot gytijtson, a bemutatott dokumentumokrol
¢és a személyazonossagot igazolo okmanyokrol masolatot készitsen. Bérbeado a Bérl6vel kapcsolatos adatokat csak tevékenységével
Osszefliggésben, sajat tizletmeneti,, kockazat elemzési, statisztikai és marketing céljaira hasznalhatja fel. Bérbead a Bérlo részér6l
rendelkezésre bocsatott adatokat bizalmasan kezeli, harmadik személynek nem adja ki.

Bérlé koteles haladéktalanul tajékoztatni Bérbeadot a Bérleti Szerzddésben rogzitett barmely adat megvaltozasarol, a tarsasag
tulajdonosi szerkezetében és vagyoni helyzetében bekovetkezett vagy varhat6 olyan valtozasrol, amely a szerzédésszerii teljesitést
befolyasolhatja, tovabba barmely egyéb olyan okrol, tényrdl és koriilményrél, amely veszélyeztetheti a Bérleti Szerz6désben vallalt
kotelezettségek Bérlo altali teljesitését.

Felek a Bérleti Szerz6dés teljesitése soran, illet6leg azzal Gsszefiiggésben, a masik fél tevékenységével kapcsolatosan barmilyen
formaban tudomasukra jutott adatot, tényt, informaciot, lizleti titkot kotelesek bizalmasan kezelni, ilyen ismeretet harmadik
személlyel nem kozolhetnek.

JOGVISZONY MEGSZUNESE

Felek kozott a bérleti jogviszony a felek meghosszabbitasra iranyuld kozos megallapodasanak hianyaban a Bérleti Szerzédésben
meghatarozott idétartam lejartaval minden tovabbi értesités nélkiil megsziinik.

A Bérleti Szerz6dés minden esetben hatarozott idétartamra jon 1étre, igy rendes felmondassal nem sziintethetd meg.

Felek a Bérleti Szerzédést kozos megegyezéssel megsziintethetik. Felek a kozos megegyezésben rendelkeznek a Bérleti Szerzédés
megsziinésének idopontjardl, valamint rendezik a jogviszony megsziinésével dsszefiiggésben felmeriil6 jarulékos kérdéseket.

Megsziinik tovabba a Bérleti szerz6dés, ha
10.4.1. a Bérlemény megsemmisiil;
10.4.2. Bérbeado vagy Bérbevevo jogutod nélkiil megsziinik;
10.4.3. Bérbeado a Bérlo sulyos szerzodésszegése miatt a Bérleti Szerz6dést azonnali hatallyal felmondja.
Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil kiilondsen, és Bérbeadd a Bérleti Szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, ha

10.5.1. Bérl6 a Bérleti Szerzddés megkotésétol szamitott 30 napon beliil az 6vadékfizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
ezaltal a birtokba adas meghitisul;

10.5.2. Bérl6 a bérleti vagy szolgaltatasi dij fizetési kotelezettségének a teljesitési hataridé lejartatol szamitott 14. nap elteltéig a
Bérbeado irasban kozolt felszolitasa ellenére nem tesz eleget;

10.5.3. Bérl6 a Bérbeadd szamara tobbszori felhivas ellenére nem teszi lehet6vé a rendeltetésszer(i hasznalat ellenérzését;
10.5.4. Bérlé a Bérbeado figyelmeztetése ellenére a rendeltetésellenes hasznalatot tovabb folytatja;

10.5.5. Bérl6 a Bérbeadot a Bérleményt érintd karbantartasi, feltjitasi, atalakitasi, beépitési vagy egyéb munkalatok elvégzésében
felszolitas ellenére akadéalyozza;

10.5.6. Bérl6 a Hazirendet sulyosan sértd magatartast tanusit, a Hazirend el6irasait felszolitas ellenére nem tartja be;

10.5.7. Bérlé a titoktartasra vonatkozd rendelkezéseket megsérti, Bérbeadd iizleti tevékenységével kapcsolatos adatot,
informéciot, tizleti titkot harmadik személlyel jogosulatlanul k6z6l vagy nyilvanossagra hoz;

10.5.8. A Bérl6 adoszama felfiiggesztésre keriil;

10.5.9. Bérl6 ellen fizetésképtelensége miatt jogerdsen végrehajtasi eljaras, torvényességi feligyeleti eljaras, kényszertorlési
eljaras, csédeljaras vagy felszamolasi eljaras indul.

Azonnali hatalyu felmondas esetén a Bérleti Szerzddés a felmondas kozlését kovetd napon megsziinik, Bérlot ezen idGpontig terheli
bérleti dij fizetési kotelezettség. A Bérleti Szerz6dés megsziinése a mar igénybevett (2. pont szerinti) kiegészitd szolgaltatasok
ellenében fizetendd szolgaltatasi dij megfizetése alol nem mentesit, abban az esetben sem, ha szolgaltatasi dijrol szamla az azonnali
hatalyt felmondas kozlésének idépontjaban kiallitasra még nem kertilt.

A BERLEMENY VISSZABOCSATASA, ELSZAMOLAS

Bérld a Bérleti Szerz6dés megsziinésekor haladéktalanul koteles a Bérleményt rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas, a
Jegyzokonyvben rogzitetteknek megfeleld allapotban, sajat ingosagoktol kiiiritve, rendezett allapotban a Bérbeadonak visszaadni.
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12.2.

12.3.
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Bérbeado az atadas soran a Bérlemény allapotat, az ahhoz tartozo berendezési, felszerelési targyakat megvizsgalja, a visszaadasi
eljarasrol a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel.

Bérbeadd nem vallal felelosséget a Bérlonek azon vagyontargyaiban bekovetkez6 barmely karosodasért, amelyeket Bérl6 a Bérleti
Szerz6dés megsziinésekor a Bérleménybdl nem szallit el. Bérbeadd a Bérld ingdsagainak Orzésére nem koteles, azokkal
kapcsolatosan semmilyen feleldsség nem terheli. Bérlé koteles megtériteni Bérbeadonak az ilyen vagyontargyak tarolasaval,
Orzésével kapcsolatosan felmeriild koltségeit. A tarolas koltsége 6000 Ft/nap. Amennyiben a Bérld a Bérleményben hagyott
vagyontargyat felszolitas ellenére 30 napon beliil nem szallitja el, akkor a Bérbeado zalogjogabol eredd jogait érvényesitheti.

Amennyiben Bérl a Bérlemény kulcsait, a beléptetd kartyat, valamint az irodahaz hasznalatahoz sziikséges egyéb targyakat nem
vagy hianyosan adja vissza, kételes Bérbeadonak megtériteni az azok pétlasaval jard koltségeket.

Bérl6 hasznalati dijként a havi bérleti dij 30 %-kal novelt osszegét koteles megfizetni Bérbeadonak abban az esetben, amennyiben a
Bérleményt a Bérleti Szerzodés megsziinésekor a Bérbeado birtokaba nem adja, onnan ingdsagait nem szallitja el. A hasznalati dij
fizetési kotelezettség mindaddig fennall, amig a Bérld a Bérleményt, ingosagaival egyiitt el nem hagyja.

Bérbeado a Bérleti Szerzddés megsziinésekor a Bérl szamara végszamlat allit ki, amely tartalmazza a jogviszony megsziinésének
iddpontjaig fizetendd bérleti dijat és az esetleges szolgaltatasi dijakat. Bérld a végszamlat a szamlan megjel6lt teljesitési hataridén
beliil kételes kiegyenliteni. Nem vagy késedelmes teljesités esetén Bérbeadd a végszamla Osszegét annak jarulékaival az dvadék
Osszegébdl levonja.

Az bvadék visszafizetésének szabalyaira az ASZF 4.7 pontjaban foglaltak iranyadok.

Bérbeadot a hatralékos dij erejéig az ASZF 5.9 pontja szerinti zalogjog illeti meg a Bérlé vagyontargyain.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Bérleti Szerz6dés, annak modositasa, kiegészitése, megsziintetése, tovabba a Felek kozotti minden tovabbi megallapodas csak
irasban érvényes.

Amennyiben a Bérleti Szerzédésnek egy vagy tobb rendelkezése érvénytelen, semmis vagy végrehajthatatlan vagy jogszabalyi
valtozasok folytan azza valik, a Felek kotelezik magukat arra, hogy az érvénytelen, semmis vagy végrehajthatatlan szerzédéses
rendelkezést érvényes és a Bérleti Szerzédés gazdasagi céljainak, a Felek szerz6dési szandékanak megfelelé rendelkezéssel
helyettesitik.

A Bérleti Szerzédésben és az ASZF-ben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL toérvény rendelkezései, valamint a vonatkozd
tovabbi magyar jogszabalyok az iranyadok.

Bérbeadd a Bérlo egyidejii értesitése mellett jogosult a jelen ASZF-bél eredd jogait és kotelezettségeit harmadik személyre
atruhdzni.

Felek a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban felmertilt vitas kérdéseiket egymas kozott targyalasok utjan kisérlik meg rendezni, ennek
eredménytelensége esetén hataskortél fiiggden kikotik a Budapesti 1. és 1II. Keriileti Birdsag, illetve a Budapest Kornyéki
Torvényszék kizarolagos illetékességét.
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